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ANEXO1I
REGLAMENTACION DE LA ORDENANZA N° 09/2021.

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1°.-  El presente Reglamento tiene por objeto regular el funcionamiento de la
Comisién Valuadora Municipal, a fin de realizar valuaciones de derechos y bienes muebles e
inmuebles, siempre que no tenga una normativa especifica, y que le sean requeridas mediante

formal pedido ante esta Comisién,

Articulo 2°.-  La Comisi6n tendra caricter permanente e intervendri en todos los actos
relacionados con la valuacién de derechos y bienes muebles e inmuebles, siempre que no

tenga una normativa especifica que la establezca.

Articule 3°.- A los fines del presente Reglamento, se entenderé por:

a.  “Ordenanza” a la Ordenanza Municipal N° 09/2021 del H.C.D. y por “Decreto” al
Decreto Municipal N° 889/2021.

b.  “Comisién” a la Comisién Valuadora Municipal;

c.  “Presidente” al Presidente en funciones de la Comisién designado conforme al presente
reglamento;

d.  “Valuacién” al documento que tiene por objeto homogeneizar la informacién minima
indispensable, para concluir la valuacién de derechos y bienes muebles e inmuebles, siempre
que no tenga una normativa especifica. Este documento deber4 cubrir los siguientes puntos:
definicién del problema, identificacién del bien a valuar, levantamiento de la informacién,
procesamiento de la informacion y certificacién de valuaciones;

¢.  “Indemnizacién” a la compensacién que se exige por el perjuicio causado por parte del
Estado Municipal de acuerdo a las normas legales que asf lo autoricen:

f.  “Demérito” a la pérdida del valor ocasionado por la depreciacién acumulada, originada
por el deterioro fisico, tiempo, obsolescencia funcional o econémica;

g “Valor Fisico, Directo o de Reposicién” es comparable al costo de reposicién o

reproduccion de un mueble o inmueble nuevo, con utilidad o funcionalidad semejante a aquel
que se/valia. Incluye terreno, construcciones, equipos, instalaciones especiales y obras

complerpentarias y estymara el demérito;
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| siempre que no tenga una normativa especifica, que practique la Comisién, debersn

Articulo 5°.-  La Comisi6n tendr4 las siguientes funciones especificas:
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h.,  “Valor de Mercado o Comparativo” al valor determinado al comparar, hasta tres
bienes, que presenten caracteristicas o condiciones iguales o similares al bien valuado en ia
misma zona de ubicacién o similar, las que deberan ser acordes a los valores del mercado,

i. “Yalor Comercial o Real” es el resultado del andlisis y comparacién de los siguientes

valores: a) Fisico o directo y b) De mercado o comparativo.

Articulo4°.-  Las valuaciones sugeridas de derechos y bienes muebles e inmuebles,

registrarse y archivarse en la Secretarfa de la Comisién. '

CAPITULO SEGUNDO
“DE LAS ATRIBUCIONES Y DEL FUNCIONAMIENTO DE LA COMISION”

a. Valuar los inmuebles y muebles objeto de las operaciones de adquisicidn, enajenacién,
permuta, donacidn, arrendamiento, comodato o de cualquier otra naturaleza, cuando sea
necesario y siempre que no exista una norma especifica;

b. Determinar el monto de las indemnizaciones por las expropiaciones de inmuebles que
realice ¢l Municipio, cuando se trate de propiedades particulares;

c. Fijar el monto de las indemnizaciones en los casos en que el Municipio rescatc
concesiones sobre inmuebles de su dominio piblico;

d. Valuar los inmuebles municipales materia de concesién, para el efecto de determinar el
monto de las cantidades que deberd cubrir el concesionario a titulo de contribucion;

e. Practicar las demds valuaciones y estimaciones periciales que sefialen la Ordenanza y los

demads ordenamientos juridicos aplicables;

Articulo 6°.- Establézcase que la Comisién Valuadora Municipal estars integrada por un

representante de Catastro Municipal; un representante de Planificacién Urbana y Ambiente;

ante de Rentas Municipales, quienes desempefiardn las tareas asignadas a la

, 8in per_1u1 io de sus funciones habituales.
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Articulo 7°.- La designacion de los representantes que conformaran la Comisién se harj

por resolucién de cada repartici6n involucrada, debiendo nombrar un titular y un suplente.

Articulo 8°.. La Comisién funcionaré en el 4mbito de la Secretaria de Obras y Servicios
Piblicos, la que tendrd a su cargo la coordinacién de los procedimientos y reuniones de la

misma. El Secretario de Hacienda:

a.  Convocard la primera reunién de la Comisién y recibiri las Resoluciones de

designacién previstas en el Articulo 7° del presente decreto;

b.  Designard entre su personal un auxiliar que oficiard de secretario de la Comisién, quien

{ asistird al Presidente y sers el encargado de elaborar y custodiar las actas y de toda otra

gestion administrativa para el correcto funcionamiento de aquella;

c. Asegurara, en la primera convocatoria, la existencia de cuérum conforme el art. 3 de la
Ordenanza, y

d.  Dispondré el orden del dia de la primera sesi6n para la designacién de autoridades,
debiendo designarse un Presidente Permanente y un suplente de entre los miembros de la

Comisién,

Articulo 9°.- Establézcase que la Comisién Valuadora funcionars vélidamente
observando los principios de sesién, cuérum y deliberacién. Una vez conformada la Comisién
con los representantes designados por las reparticiones del Articulo 6°, sers el Presidente
quien deberd hacer las convocatorias pertinentes y a sus fines, comunicdndolas a los
miembros con una antelacién minima de dos (2) dfas, salvo caso de urgencia. Dicha
convocatoria serd vilidamente realizada via mail, mensajeria digital instantdnea o

telefonicamente, de lo cual se deberj dejar constancia en el expediente.

Articulo 10%-  Estipiilese que el orden del dia para las sesiones de la Comision sera fijado

por el Pfpsidente teniendo en cuenta las ofertas, presupuestos o cotizaciones que hayan

| | I|
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Articulo 11°.-  Las sesiones serdn presididas por el Presidente de la Comisién o el suplente
designado conforme el Articulo 8°, a falta de éste éstos, por el miembro ad hoc que la
comision designe por mayoria simple en el acto de apertura de la sesién, Al inicio de cada
sesion, se comprobari la existencia de cuérum, el cual se formar4 con la asistencia de la mitad

mds uno de los miembros integrantes de la Comisién.

Articulo 12°.- Las decisiones de la Comisién se tomardn por mayoria de votos de los |
asistentes a la sesién. Ninguna decisién podrd ser adoptada por la Comisién sin haber
sometido la cuestién a la deliberacién de sus miembros, otorgdndoles una razonable
oportunidad de expresar su opinién. En caso de empate el Presidente tendr4 voto de calidad.
Los integrantes de la Comisién que hayan votado en contra de una resolucién, pedran hacer
constar por escrito esta circunstancia, sefialando los motivos de su disconformidad. Cuando
voten en contra y hagan constar su oposicién motivada, quedardn exentos de la

responsabilidad que, en su caso, pueda derivarse de las decisiones de a Comisién.
Articulo 13°.-  De cada sesi6n se levantar4 acta que serd firmada por los asistentes.

Articulo 14°.-  En los casos que exista un error muy leve o leve en el acta firmada por los

miembros ésta podra ser salvada mediante aclaratoria y firma del Presidente de la Comisién.

Articule 15°- Cuando se produzca la ausencia del representante de cualquiera de las
Direcciones que conforman la Comisién, ya sea por licencias, enfermedad o misién especial,
comunicada debidamente, su funcién en la Comisién serd ejercida en forma interina por el

suplente designado a tal efecto conforme lo establecido en el Articulo 8.

Articulo 16°.-  Los integrantes de la Comisién deberan hacer uso de su licencia anual de

forma tal que no se entorpezca el cu6rum necesario para la toma de decisiones.

Articulo 17°.-  Respecto a las inasistencias reiteradas por parte de algunos de los miembros
de la Comisién, el Presidente enviard una notificacién al organismo que corresponda a fin de
informar tal situacién.
CAPITULO TERCERO
‘DE LOS SERVICIOS QUE PRESTA LA COMISION”

La Comisién atenderd todas las solicitudes de valuaciones que se le

L OROZCO
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Articulo 19°.- La Comisién sostendrd sus acciones en la experiencia y capacidad
profesional de los encargados de las valuaciones, quienes basarin su anilisis en normas
estrictas, criterios técnicos y desarrollos metodoldgicos de acuerdo al tipo de bien que se
pretenda valuar, detallados en cada procedimiento.
CAPITULO CUARTO
“PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ANTE LA COMISION”

Articulo 20°,- El solicitante proporcionard a la Comisién, por escrito, la peticién de
servicio y la base informativa técnico-juridica, en la cual deberd describir el bien de que se

trate, asi como el acto de que ser4 objeto.

Articulo 21°.-  Las solicitudes de valuacién deberén dirigirse al Presidente de la Comisi6n,
quien, previa revisién, ordenard la realizacién de la valuacién solicitada, cuando retina los
requisitos necesarios para su concrecién; en su defecto, requerira al solicitante que complete
la base informativa para la elaboracién de la valuacién. Siendo requisito fundamental en el
caso exclusivo de los bienes inmuebles la presentacién de al menos 2 (dos) tasaciones, las
cuales deberdn cumplir con los requisitos que determine la norma legal que regule la

confeccién del presente documento. En el caso de rodados, la presentacién de un informe

Articulo 22°.-  Dado lo dispuesto por el Articulo 26° de la ley 4341 (mod. por articulo 33
de la ley 8778), los espacios de equipamiento donados al Municipio para uso escolar,
asistencial, de seguridad, recreativo u otros destinos, podrén ser permutados por un espacio de |
valor equivalente en otra ubicacién y/o por otra prestacion. Para tal accion deber4 presentarse,
 tanto para propiedad horizontal especial o por ley de loteos, la correspondiente resolucién de

aprobaci6n de proyecto, segiin articulo 9 de la Resol. 57/15 de la Direccién General de
segun corresponda.

Articulo 23°.-  Faciiltase a la Comisién para determinar las valuaciones de las donaciones
ATMHCUI0 &0 .= p

al Municipio o

las indemnizaciones, en su caso, establecidas en el art. 6 de la Ley de

Loteos N® 4,341 destinadas a calles, ensanches, avenidas, caminos para peatones, ochavas y
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Articulo 24°.-  Cuando el Municipio sea el sujeto expropiante, la Comisién tendrd en
cuenta las pautas para la valuacién de los bienes y los rubros que integran la indemnizacién de

conformidad a lo establecido en el art. 10 del Decreto-Ley 1447/75.

Articulo 25°.- Los Informes de las valuaciones emitidos por la Comisién, serdn

incorporados al expediente correspondiente y remitidos al organismo solicitante.

Articulo 26°.-  EI Presidente someters las valuaciones realizadas a la aprobacién de Ia
Comisién, las mismas serdn obligatorias una vez que hayan sido firmadas por sus miembros y
tendrén plena validez, para todos los actos Juridicos en que se requieran, por el periodo de un
afio.
CAPITULO QUINTO
“DEL PROCEDIMIENTO TECNICO DE VALUACION”

bienes inmuebles, se ajustardn a la siguiente mecénica procedimental:

a). Recabar la base informativa correspondiente segiin el trabajo de valuacién solicitado,
Dicha base se integrard con los siguientes datos del inmueble:

a.1. Tipo de propiedad, ya sea privada, publica, régimen ejidal o comunal;

a.2. Informaci6n catastral;

a.3. Localizacién;

a.4. Tipo de Inmueble;

a.5. Superficie en metros cuadrados o hectéreas segln corresponda a su zonificacién;

a.6. Medidas y colindancias:

a.7. Uso actual,

a.8. Destino proyectado;

a.9. Servicio solicitado: tipo de valuacién, comercial o catastral, que requiera el solicitante;

a. 10.0bjeto del servicio solicitado, y

a. 11, Anexos requeridos: material adicional necesario para realizar el avalio;

b). Investigacién exhaustiva de las caracteristicas del bien de que se trate y del cual se solicite

su avalio. Dichas caracteristicas son:

iones derivadas de los antecedentes de propiedad;
grado de desarrollo de la zona;

erjficacion de ligderos, dimensiones, asf como 4reas colindantes, y
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b.4. Tipo de servicios como agua potable, drenaje, energfa eléctrica y vialidad, existentes en
la zona.

La valuacién de la Comisién sers emitida con base en los valores determinados por los
miembros y en sus estudios de mercado para la operacién de que se trate, debidamente
sustentado con la memoria de célculo. Los integrantes de la Comisién procurarén, al emitir la
valuacién, mantener el equilibrio entre viabilidad de los programas y proyectos de la
Administracién Piblica Y los efectos de las operaciones resultantes en el mercado,

justificando su decisién por escrito.

Articulo 28°.-  Todos los trabajos de valuacién que efectde la Comisién, cuando se trate de
bienes muebles, se sujetardn a la siguiente mecénica procedimental: 1- Recabar la base
informativa del bien, que comprende los datos generales de identificacién del mismo; 2-
Determinacién de las caracteristicas del bien: tipo, uso, modelo, marca, antigiiedad, estado
fisico y funcionamiento del bien; 3- Elaboracién de conclusiones y 4- Determinacién del

valor,

CAPITULO SEXTO
DE LOS GASTOS OPERATIVOS PARA LA ELABORACION DE LAS
VALUACIONES

Articulo 29°.- Los vidticos para la realizacién de inspecciones imprescindibles para la
realizacién del informe de tasaci6n, serdn atendidos conforme el régimen de vidticos vigente
0, en su caso, mediante cargo a rendir debidamente autorizado por el Secretario a cargo del
area solicitante.

DISPOSICIONES FINALES

‘| presente Reglamento entrar en vigor al dia siguiente de su publicacién

Articulo 30°.-

en el Boleti

icial.
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