232125

CONTRATO DE COMODATO

En la ciudad de Maiargiie ¢l dia 30 de enero del dos mil veinticinco, entre la
MUNICIPALIDAD DE MALARGUE. reoresentada en este acto por el Sefior Intendente
Municipal. Cdor Celso Algjandro Jacue. DN N° 13.642.627, cuya firma refrenda el
Secretario Juan José Narambuena, 2N 1. N°21.377.279 con domicilio en calle Fray Inalican
Este N° 94, de la ciudad de Malargiic. provincia de Mendoza, Republica Argentina, en
adelante denominado EL COMODANTE y Carlos Adolfo Carbé, CUIT N° 20-
29.267.769-4, con domicilio real en caiic v d¢ febrero N°481. de la ciudad de San Rafael,
Provincia de Mendoza. Replblica Argentina, en adelante denominado EL
COMODATARIO, se convienen en celebrar el presente contrato de extraccion de minerales
(aridos) que se regira por las siguiente ciausulas:

PRIMERA: LA MUNICIPALIT + 2 sricede a EL COMODATARIO, autorizacion para
realizar la explotacion de cantera para la extraccion de minerales (Aridos) sobre una fraccién
de un inmueble de su propiedad. denominade ESTANCIA CANADA COLORADA.
adquirido al Estado nacional Argentino, mediante Escritura Piblica N° 86 de fecha 24 de
Julio de 2008, labrada anic el Notario Natalio P. Etchegaray, Escribano General de Gobierno
de la Nacion, ubicada en la localidad de Malargiie, Provincia de Mendoza. que se identifica
en el croquis/plano de mensura. denominado Cantera Pro Cale 2. con una superficie de 3,9
hectdreas.

SEGUNDA: EL. COMODATARIO. presenta el plano con la especificacion de las
coordenadas de ubicacién de la Arrovo “La Bebida™ para la explotacion y extraccion de
minerales de tercera categoria: "ARIDOS™, con las siguientes coordenadas:

Coordenadas Gauss Kriiger

Esq. 1= Y: 2441163 — X 6080054

Esq. 2= Y: 2441172 - X: 6079974

Esq. 3= Y: 2440955 — X: 6079983

Esq. 4= Y: 2419479 - X: 6079709

Esq. 3= Y: 2440690 - X: 6079964

Esq. 6= Y: 2440595 - X: 6080031

TERCERA: La duracion del presente contrato sera de 5 (cinco) anos, contando desde la
fecha de la firma del presenie contrato. terminado este periodo EL COMODATARIO podra
requerir una prérroga de contrato por igual lapso previo acuerdo entre las partes. A fin de
hacer ejercicio de la opcidon de p¢ino Aol contrato EL COMODATARIO debera
manifestar  su volumad ¢n tal sentiao  aediante comunicacion fehaciente a LA
MUNI(‘.‘EPAL]I)_/AD. con ung antelacion no menor a CIENTO VEINTE (120) dias del

vencimientd .del contrate: original. Resclviendo de comin acuerdo dicha prorroga, previa
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aprobacion de la autoridad pertinenie y determinacion de los nuevos valores que regiran en
concepto de canon por la explotacion de las canteras. Sin prejuicio de lo establecido, las
partes podran en forma anticipada renegociar el presente contrato si LA MUNICIPALIDAD
cuenta con la aprobacién de la Ordenanza Tarifaria vigente donde se estableceran las pautas
de la contratacion.

CUARTA: El volumen mensual de materiai (aridos). a extraer por EL COMODATARIO
serd de mil treinta y sicte con cinco (1037.5) metros cubicos mensuales maximo, siendo el
anual autorizado de extraccion de i+ -1 Justeocientos cincuenta (12.450) metros cubicos,
a efecto de la fiscalizacion de la extraccién realizada, EL COMODATARIO debera
presentar con una antelacion de Treinta (30) dias del inicio de un nuevo periodo anual. la
documentacion certificada por autoridad o funcionario competente.

QUINTA: El COMODATARIO ¢ compromete a abonar mensualmente a LA
MUNICIPALIDAD. haste ¢l 31 de diciembre de 2029, un canon minimo mensual de
arrendamiento de setenta (70} litros de Gas-Oil de mayor grado. Ademas. tendrd la opcion
de realizar un pago anual anticinade entre enero y marzo de cada afio. que cubrird la totalidad
de la obligacion mensual por un afio. equivalente a ochocientos cuarenta (840) litros de Gas-
Ofl de mayor grado (70 iitros/mes s 12 meses). Este pago anual anticipado se realizard en un
solo desembolso y corenzara a hacerse efzetivo a partir del 01/03/2025. En caso de no
obtener ¢l permiso de ovplotacion ae b0 o reccién Provincial de Mineria para esa fecha,
deberd solicitar por escrito a la Secretaria de Desartollo Econémico de la Municipalidad de
Malargiic Ja prorroga del cobro det canon. El valor del canon serd determinado por el Area
de Rentas de la Municipalidad d= >ials- i romando como referencia el precio de venta al
publico de Gas-Oil de mayor grado de ¥ PF en la localidad de Malargiic.

SEXTA: La Regalia Minera es del tres por ciento (3%) sobre el valor de litro de gasoil de
mayor grado por tonelada de mineral extraido, transportado o acumulado. antes de cualquier
proceso de transformacién. Para calcuiar el monto de la Regalia Minera, EL
COMODATARIO debera presentar la misma Declaracion Jurada que presentan ante la

1

autoridad minera provinciz!. detallande la cantidad de mineral extraido, transportado o
acumulado. El valor de} cornbustibic (gas-oil) a utilizar para el calculo es el mismo que el
declarado en el item anterior, El dree de rentus municipal caleulara el canon multiplicando la
cantidad de mineral por ¢! valor de fitro de pasoil y aplicando el porcentaje de Regalia Minera
(3%). Il resultado sera ¢l monto de la Regalia Minera a pagar. Si no presentan la Declaracion
Jurada dentro de los piazos esiablocides. ta autoridad de aplicacion puede determinar el
monto de oficio.

Regalia Minera = (Cantidad de mineral extraido, transportado o acumulado expresado en

) .
' X (Valor/(/elitm de gaseiy x 5%

toneladas
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SEPTIMA Si EL. COMODATARIO no realiza actividad de extraccion anual, la
municipalidad duplicara el valor del arrendamiento, el cual se aplicaré en el afio siguiente. Si
se repite esta situacion por scgunda vez. I municipalidad dard por finalizado el contrato,
notificard a la Direccion de Mineric s que se proceda al archivo del expediente
correspondiente.
OCTAVA: EL COMOBANTE podra modificar los valores establecidos en las clausulas
quinta. sexta y séptima. con nositiciciin pevia por escrito al comodatario con al menos 30
dias de anticipacion en su domicil:c iniormado. Los valores a pagar se ajustaran segun lo
determine el Municipio ¢ la tarifaria vigente.
NOVENA: EL. COMODATARIO podra extraer material (arido) cuando presente al
municipio la habilitacion o auiorizacion de extraccion por la Direccion Provincial de Mineria.
DECIMA: Seran causalcs de rescision del contrato por culpa de EL COMODATARIO:

a) Ll imcumplimientc en 2l pago de un (1) mes de canon locativo, autoriza a la

- MUNICIPALIDAD. a dar por rescindidda la contratacion, sin ugar a indemnizacién a
cargo del mismo por {os perjuicios gue su actitud morosa ocasionara.

b) Falta de pago de servicios con que contare el predio.

¢) Falta de acreditacidn: de cancelacidn de pago de servicios.

d) Falta de pago de Seguros de Remorsatilidad Civil hacia terceras personas y/o cosas.

e) Si por efecto de su aciividad genera alteracion del orden publico y de las  buenas

costumbres.

) Sicediere o subarrcndarz el secior a terceros.
En caso de rescision dei contrao por alguna de las causales mencionadas, EL
COMODANTE debera notilicar por escrito a EL. COMODATARIOQ. indicando la causal
de rescision y la fecha cfectiva de la misma. con una antelacion minima de diez (10) dias.
DECIMA PRIMERO: EL COMOGD AT ARIO podra luego de los Seis (6) primeros meses
de vigencia de fa relacion contractual, resolver fa contratacion, debiendo notificar en forma
fehaciente su decision al locador con una antelacion minima de Sesenta (60) dias de la fecha
en que se reintegrara el inmueble. En case de hacer uso de la opcion de rescision en los
primeros Doce (12) messs de vigeie . 4 reiacion contractual. debera abonar a LA
MUNICIPALIDAD. ¢n concepto de indemnizacion una suma equivalente a Un Mes y
Medio (1. 2) de alquiler al momento de desocupar los sectores y la de Un (1) mes si la opcion
se ejercita transcurrido dicho lanae
DECIMA SEGUNDA: bl contaio no podrd ser cedido, ni total ni parcialmente, el
arrendamiento no podra asociarse con olros u personas fisicas o juridicas. No obstante, ello,

EL COMODATARIQ. podra provoner la Autoridad Competente, la aceptacion de tales

cesiones o asogciacio,ugs. Fales compromisos deberan ser documentados por escritos, donde

. L . . ; . .
conste una vformacion detatlada de las mejoras, no pudiendo alterarse en ellos, los precios
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pactados originalmente. salvo gue cstas dizminuyeran como consecuencia de los cambios

introducidos. en cuyo caso la informacion debera estar acompafiada de un anélisis de precios

en el que se determine cr detalle las cotas jue motivan la disminucion y la magnitud de la
misma. Fn este caso las auevas empresas deberan reunir todas las condiciones exigidas, de
producirse una cesion de contrato. esta debe ser previamente aprobada por LA
MUNICIPALIDAD.

DECIMA TERCERA: EL COMODATARIO, se obliga a extraer la materia prima en
forma metodica y ordenada sin detrimento del valor intrinseco del terreno. Asimismo, se
obliga a que los trabajos de extraccion que se autorizan se efectien en forma paulatina y en
capas sucesivas. sin alterar i coriguracion del lugar, de acuerdo con la Declaracion de
Impacto Ambiental que otorgard la Autoridad Competente (Decreto N°820/06), en
cumplimiento de la Lev Generai del Ambiente de Mendoza (Ley 5961/92) y Titulo
Ambiental del Codigo de Mineria.

DECIMA CUARTA: KL COMODIAT AR, se compromete a realizar remediacion en
forma simultanea con fa explotacion v presentar el plan de cierre segin lo establezca la
Direccion Provincial de Mineria.

DECIMA QUINTA: £ plan de < vt ue deberd presentar EL COMODATARIO,
determinara la profundidad méxima de lus excavaciones de la cantera. teniendo en cuenta los
espesores de los distintos horizontes y la topografia del terreno. Asimismo. se establece que
Jos sectores explotados deberan tener ura peadiente de escurrimiento definido, aprovechando
la proximidad de zonas hajas para sus desagiies en las mismas, evitando de este modo la
forma dc pozos y piletas.

DECIMA SEXTA: La expiotacion se realizara de acuerdo a la Resolucion N°19 de la
Direccion de Hidraulica.

DECIMA SEPTIMA: :a Municipalidad de Malargiie, como comodante, se reserva el
derecho de realizar inspocciones periddicas en la cantera ubicada en la Estancia Cafnada
Colorada. con el fin de verificar el ¢’ ~uento de las obligaciones establecidas en el
presente contrato. incluyendo la extraccion de materia prima de forma metddica y ordenada,
el pago de la Regalia Minera + el cumplimicado de las normativas ambientales y de seguridad
aplicables.

DECIMA OCTAVA: EL €M7 2.7 1), se compromete a permitir el acceso a la
propiedad para realizar dichas inspecciones, sin necesidad de notificacion previa, y a
proporcionar toda la informacion v documentacion que se le solicite.

DECIMA NOVENA: EE COMODATARIO deslinda a LA MUNICIPALIDAD de toda
la responsab"ilidad por los dafios v perjusvios. que pudieren ocasionarse por la explotacion de

Ja canteray sobre person:as. animales. v bieres durante la vigencia de la contratacion.
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VIGESIMA: Son a cargo exciusive de £ ©'OMODATARIO las obligaciones emergentes

de la Legislacion minera. laboral, oo 0 discal, entre otros, que el desarrollo emergente
de las actividades impongs. EL COMODATARIO se obliga a la registracion de la
explotacion en el Registro de Canteras de la Direccidn de Mineria de la Provincia de
Mendoza. la cual sera svio a ios efectos de tiscalizacion por parte de la policia minera (Art.
204 v consecuentes del Codigo de Mineria) no generando de ningun modo antecedentes con
relacion al dominio o cualquier otro derechao respecto al inmueble en que se hayan ubicadas
las canteras.

VIGESIMA PRIMERA: {.0s couccaianter se sujetardn a lo establecido en el Titulo 13
Seccion 2 del Codigo de Mineria ~De la Proteccion Ambiental para la Actividad Minera™

debiendo EL COMODATARIO tomar todas las previsiones para la proteccion del ambiente

v la conservacion del pairimonio nu v cultural y asi evitar cualquier tipo de
responsabilidad  emergente ¢ fas aisposiciones  alli  contenidas;  pudiendo LA
MUNICIPALIDAD verificr su cumpliiento.

VIGESIMA SEGUNDA: KL COMODATARIO deberd contratar los seguros que se
mencionan a continuacion. fos i e nie cczran vigentes durante el lapso de la relacion
contractual v de su prorroga:

1) Por Personal Empleado: Deberd contar con su Seguro de Riesgo de Trabajo, cubriendo los
riesgos de la Ley Nro.24.357 v gue otorgis cobertura a la totalidad del personal propio a
emplear ianto en la expletacion de la cantera como al que desempeiia en el emprendimiento
comercial a instalar ¢rr ¢l mismo. En caso de Auto asegurados deberd requerir la
documentacion e infornacion que determine la reglamentacion.

2) De Responsabilidad Civil: b nelsire ¢ 0o d cubrir los dafios y/o lesiones hacia terceros
en general que otorgue coberiura para la rctalidad de las operaciones involucradas. Dicha
pdliza deberd incluir las siovientes clausulas adicionales:

a) Subrogacion: ~Conste guie o los ofecios <o la cobertura otorgada y en tanto fuere atraida
su responsabilidad. seri también asegurads 1 MUNICIPALIDAD DE MALARGUE. A que
se mantendrd indemne ante cualquicr administrativo o judicial en que se vea involucrado y
que sea objeto de la ceocriura. continuande ¢l cumplimiento de las obligaciones y cargas
emergenies del contrato de segere o1 cobisn del asegurado principal ™.

b) Notilicacion: ~l.a ascouradora se compromete a informar a la MUNICIPALIDAD DE
MALARGUE el no pago de las primas correspondientes, debiendo comunicar a su vez en
forma inmediata y de rouncra fehaciente esta Gltima cualquier hecho u omisién que pudiera
determinar la modificacion » extineidr: de la cobertura ,dejandose constancia de la aludida
comunicaajon debera practicarse con la debida antelacion, que como minimo de cinco (5)

dias habiles. respecto 2
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mencionadas las cuales seran inoporivies » in MUNICIPALIDAD DE MALARGUE si la

compaiiin aseguradora no cumiplicra con el referido aviso en tiempo y forma.

VIGESIMA TERCERA.: | a falta de pago en tiempo y forma de los estipulado en la clausula
= y

QUINTA y SEXTA dard lugar a la “jacion de un interés punitorio equivalente al establecido

por ¢l Banco de la Nacion Argenting para sus operaciones de préstamo.

VIGESIMA CUART A: Para los wrabajos de tareas generales y especialidades menores, el
y g y

concesionario esta obligudo. en el caso gue sea necesario, a incorporar a la obra operarios

radicados en el Departamente de »lalansiie ¢n una cantidad no menor al 60% (sesenta por
ciento) del total del personal de esas caractevisticas.

VIGESIMA QUINTA: A todos los electos judiciales o extrajudiciales derivados del
presente convenio las parles constitive: comicilios especiales en LA MUNICIPALIDAD
en Fray inalican ESTE N© G4, de is Civeas de Malargiie y EL COMODATARIO en 3 de
febrero 7481, de la civdad de Sar Rafazl. donde se tendra por validas las notificaciones que
se practiquen y se someten para la rosolucion de cualquier divergencia que pudiera surgir del
presente a los tribunales ordinarios con competencia en la ciudad de Malargiie, renunciando
a cualquier otro que pudicra corresponder.

Enla Ciudad de Malargiic. o 1os 30 dias de! mes de enero del 2.025. se firman dos ejemplares

de un mismo tenor y a vr solu ciects,
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