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i ESCRIBANIA GENERAL DE GOBIEANG
Sy PROVINCIA DE MENDOZA

CONVENIO DE PERMISO DE USQO PRECARIO

Entre la PROVINCIA DE MENDOZA, representada en este acto por el Sefior
Ministro de Gobierno, Infraestructura y Desarrollo Territorial, Doctor NATALIO
LUIS MEMA RODRIGUEZ, D.N.I. N° 31.587.911, sujeto a aprobacion por
Decreto del Poder Ejecutivo, el ENTE MENDOZA TURISMO, representado
por su presidente, Lic. Gabriela Viviana Testa, D.N.I. N° 20.112.746, fijando
domicilio legal en Av. Peltier 351, Ciudad, Mendoza, en adelante LA
PROVINCIA, por una parte; y por la btra la firma “MAPSA GROUP S.A.,
representada en este acto por el sefior Mariano German Rodriguez, D.N.I. N°
22.250.106, en su caracter de apoderado de la sociedad, en adelante EL
PERMISIONARIO, con domicilio legal en calle Espafia N° 1152, de la Ciudad
de Mendoza, convienen en celebrar el presente Convenio de Permiso de Uso
Precario, el que se regira por las siguientes clausulas y condiciones.

PRIMERA: OBJETO

De conformidad a la aprobacion que oportunamehte se disponga por el
Decreto referido en el encabezamiento,- LA PROVINCIA otorga al
PERMISIONARIO un PERMISO DE USO PRECARIO sobre los bienes
inmuebles y demas instalaciones e infraestructura adheridas a los mismos,
ubicados en e_l “Centro de Esqui Los Penitentes”, sito en Ruta Internacional
N° 7, Uspallata, Las Heraé, Mendoza, cuya individualizacién y detalle consta
en las Actas de Toma de Posesién N° 3 y N° 4 pasadas ante la Escribania

~ General de Gobierno, de fecha 7 y 8 de enero de 2019 y en Acta de

Constatacion N° 1 de fecha 15 de enero de 2021, dichas actas se adjuntan,
formando parte integrante del presente acto. Quedan excluidas, del presente
permiso de uso precario, las edificaciones individualizédas en el Acta de
Toma de Posesion N° 3 pasadas ante la Escribania General de Gobierno de

fecha 7 de enero de 2019, como edificio “El Tailer” donde funciona el taller
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mecanico, el taller de medios de elevacién, y una Proveeduria; y el edificio
denominado “El Quemado’;’ los cuales quedaran bajo custodia de LA
PROVINCIA.

SEGUNDA: FINALIDAD DEL PERMISO:

Los bienes objeto del preséante permiso se entregan al PERMISIONARIO
para ser afectados exclusivémente a la prestacion de los servicios basicos
turisticos y de apoyo de acti*yidades deportivas para el funcionamiento de un
Parque de Montana, que resulte compatible con el desarrollo de servicios

turisticos de montaria duranté la presente temporada invernal.
TERCERA: VIGENCIA DEL %PERMISO:

El permiso otorgado expirara el préximo 31 de diciembre del corriente afio.
Este plazo queda sujeto: a la condicién de facilitar la guarda vy
aprovechamiento turistico de los inmuebles, por lo que quedara
automaticamente concluidoi en caso de ser requerido fehaciente vy
fundadamente por LA PROVINCIA para iniciar, avanzar o poder adjudicar,
por concurso o licitacién publicos la concesién del uso y explotacion turisticos
definitivos de los bienes due son objeto del permiso de uso precario
concedido. Sin que a eIIcS obste la vigencia a plazo establecido, LA
PROVINCIA podra revocar él permiso otorgado en los términos del art. 112
Quater, inciso Il), apartado §7) de la Ley 9003. La restitucion de los bienes
quedara regida por el emplaéamiento prejudicial y demas términos previstos
al efecto en la Ley N° 5539, én orden a lograr su inmediato desalojo.

CUARTA: DERECHOS Y OBLIGACIONES:
El PERMISIONARIO adquiere los siguientes derechos y obligaciones:

a) Tendra.derecho a ocupar y detentar la tenencia material de los bienes
objeto_,,.d'el permiso, con la finalidad exclusiva de administrar el uso de los

misn;fibs conforme su propio destino, es decir la prestacién de cualquier
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actividad que resulte compatible con los servicios turisticos de montafia que
motivan el presente acuerdo.

b) Tendra derecho a incorporar al permiso de uso otorgado, a otros sujetos-
auxiliares que resulten idéneos, prestédores de servicios accesorios al
principal previsto en el apartado anterior. Queda establecido que la
incorporacion de los terceros auxiliares del PERMISIONARIO, sélo podra
concretarse bajo las mismas condiciones que el presente prevé para este
tltimo. En todos los casos, el PERMISIONARIO debera notificar previamente
a La PROVINCIA los terceros designados, los servicios que prestaran y el o
los bienes que destinaran a este fin, reservandose LA PROVINCIA la
potestad de autorizar o no la incorporacion de los mismos al permiso que es
objeto del presente Convenio y de solicitarle la documentacion y/o seguros
que estime corresponder.

c) Tendra derecho a explotar onerosamente la prestacion de los servicios
turisticos y deportivos de montafia. La PROVINCIA se reserva la potestad de
intervenir sobre dichas condiciones econdémicas, imponiendo los limites o
restricciones que se consideren razonables y prudentes para una mejor

satisfaccion de los intereses publicos comprometidos por la prestacién del
servicio.

d) Tendra derecho a realizar mejoras en los bienes e infraestructura adherida
a los mismos, sin que pueda reclamar a LA PROVINCIA ninguna
compensacion o indemnizacion por tal concepto. Queda establecido que
todas las mejoras que se introduzcan o realicen, desde el mismo momento
de su realizacion, quedaran definitivamente incorporadas a los bienes objeto
el permiso otorgado, no teniendo derecho EL PERMISIONARIO a retirar las
mismas, ni ejercer ningun otro derecho, incluyendo el de retencion, sobre los
inmuebles dados en permiso de uso precario.
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e) EL PERMISIONARIO deberé comenzar con la prestacién y desarrollo de
los servicios y actividades qufe constituyen la finalidad y destino de uso de los

- bienes objeto del permiso otprgado durante la temporada 2024. Previamente
‘debera gestionar las respectfivas autorizaciones y/o habilitaciones que exijan

las reglamentaciones vigentes, requiriendo las mismas ante las autoridades
publicas competentes que  tengan poder de policia en las respectivas
materias.

Deberd informar a LA P ROVINCIA respecto de la vigencia de cada una de
las habilitaciones obtenidas. [ ,

f) Los bienes objeto del pérmiso se entregan libres de ocupantes, en el
estado de uso y conservaqiién que presentan los mismos a la fecha de
celebracion del presente jConvenio, declarando EL PERMISIONARIO
conocer dicho estado y asur;niendo la obligacion de realizar las mejoras que
estime necesarias para %garantizar la prestacion de los servicios

comprometidos y conservar toda la infraestructura existente y/o adherida a

los bienes que son objeto del permiso de uso.

g) EL PERMISIONARIO sera responsable por todas las consecuencias
derivadas del uso de los blenes comprendidos en el perm|so otorgado y/o por
los servicios que preste en el lugar y/o con los bienes entregados. Esta
responsabilidad se extiende por los actos de los terceros auxiliares de que se
sirva y/o de los terceros qbe incorpore al uso de los bienes objeto del
permiso otorgado. :

h) EL PERMISIONARIO dfeberé contratar los seguros que cubran los
diferentes riesgos de daﬁbs derivados de los distintos servicios y/o
acﬁvidades que desarrolle con los bienes objeto del permiso otorgadb. Se
entiende, que las coberturas seran contratadas a satisfaccion de LA
!NCIA razéon por la cual ésta podra impartir las instrucciones que

cojidere razonables para cada caso.
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i) EL PERMISIONARIO estara sujeto en todo momento al control que LA
PROVINCIA disponga realizar sobre el uso de los bienes objeto del permiso
otorgado, como asimismo -sobre el cumplimiento de Ias obligaciones
asumidas.

J) EL PERMISIONARIO debera cumplir con el pago de todos los impuestos y
tasas de servicios que graven los bienes objeto del permiso otorgado y/o las
actividades desarrolladas en los mismos (v.g. tasas municipales, luz, gas,
impuesto a los IIBB, IVA, lIGG, etc.). Se dejan a salvo las exenciones
impositivas que rijan o rigieren para el caso, de conformidad con las normas
fiscales vigentes. |

k) EL PERMISIONARIO se compromete a abonar un canon mensual
equivalente al tres por ciento (3%) sobre el total de ventas mensuales
facturadas por EL PERMISIONARIO (SIN IVA) conforme declaracion jurada
que éste debera presentar' dentro de los cinco (5) primeros dias posteriores
al mes vencido. El pago debera efectuarse dentro del plazo de los diez (10)
primeros dias del mes vencido mediante depésito en la cuenta bancaria
oficial que se indicara oportunamente.

i) EL PERMISIONARIO debera cumplir toda otra obligacion que conforme el
principio de buena fe esté a su cargo observar, para una plena satisfaccion
del interés publico comprometido en el presente acto y en la decisién que lo
apruebe, respectivamente.

QUINTA: IUS VARIANDI:

LA PROVINCIA se reserva la potestad de establecer modificaciones en los

alcances del objeto del presente acto, o sobre los derechos y obligéciones

establecidos, las que comunicara oportunamente AL PERMISIONARIO y/o a
/lags terceros que se incorporen al permiso otorgado.

SE

XTA: REFRENDO:
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El presente convenio comenzara a regir a partir de su aprobacllon por
Decreto del Poder Ejecutivo.

SEPTIMA: JURISDICCION:

Sin peArjuicio de los poderes inherentes a la autotutela administrative% que le
asisten a LA PROVINCIA de conformidad a las disposiciones Iegale%s antes
referidas y demés aplicables al caso, para los supuestos de conf@lic’tos 0
divergencias no _ alcanzados por dichos poderes y vias élegales
correspondientes, las partes se someten a la competéncia y juriédiccién
previstas en los arts. 128 inc. 20 y 144 inc. 5 de la Constitucion de Mendoza
y leyes reglamentarias, renunciando a cualquier otro fuero o ]UI’ISdICCIon

incluyendo el federal que pudiere corresponderles.

EN PRUEBA DE CONFORMIDAD Y PREVIA LECTURA SE FIRMAI\EI TRES
EJEMF%MYRES DEL MISMO TENOR Y A UN SOLO EFECTO EN LA
NCIA DE MENDOZA, A LOS 13 DIAS DEL MES DE MAYO DEE 2.024.
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N°3- 1] - ACTA'DE TOMA D DE POSESION. SOLICITADA POR LA SUBSECRETARIA ,
2 LEGAL Y - TECNICA DEL" MINISTERIO DE ‘GOBIERNO, TRABAJO Y
3 ;'_*”=v='fJUSTICIA " ESCRITURA ‘"NUMERO * TRES En’la’ Provincia de Mendoza, !
é " E§ ,5_»"“'4' * ‘Repiiblica: Argentma ‘a 105 ‘SIETE 'dfag del mes de ENERO del afio DoS MIL
| E | £352% 5| - DIECINUEVE, arits ‘i, MARIA VIVIANA BRUNO, - Esciibaria Auxiiar de
8 ;g%gg‘ 6 ~‘Gobiefno, cempareoe fa Doctora MABEL GRA(;II;LA CERESOLL, argéitina,
© §°§§§ T Docurento: Naclonal de Identldad Ne 14 633,923, niacida el dia 20 de noviembre
| g §m§ ;; 81 -:de 1 961 casada en pnmeras nupmas, ‘con” deimicilio legal en calle Avenida
91 s ‘Peltiér : ‘niimers” 351~ “Cuarts’ Piso,” Casa’ de Goblemo ‘Distrito Cludad
101 - Departamento” ‘Capital ‘de- esta Provincia qulen “conciirre en su’ carécter de |
. a;fifr-'Subsecretano Legal yTecmco del M|n|ster|¢> Qe Gabierio, Trabauo y Justicia de
121 aProvingia de Meridoza; demgnada segiin Pecreto namero 1.961, de fecha 15
13} denoviemmbre de- 2018:< L comiparecients'es argentino, declara ser capaz de i. -
g .'-:-:.:fejercnclo para este, acto a quuen md:vnduahzo en |Q$ términos del i inciso a) del
15 | ‘.»i::articulo 306-del C6d|90 Civil - Comerclal de o Nacnon doy'fe- Y la: Doctora
‘_:,16_ Ceresoli; en el carécter mvocado ‘DICE: Que medlante Decreto'N° 497 de fecha
171 47 de-abrit de 2018 ‘sedispliso autonzar a Iq-lntervencnén Judicial de la empresa
18] “Los Penrtentes Centro de- Esqun SIA” 1acontinuacion de’la explctaclén del
19| “Centro.-de: Esqui . “Loé * Peniterites” ublcado en ‘el ‘Distiito Uspallata, de|=
. _,20 _; Departamento Las:Heras de esta: Provmcra predio objeto de fa concesuén hasta
2 el 31 de dnclembre de 2. 018 Que habléndose vencido dicho plazo solicita ml
. ‘22_: . bresencia en el relacionado. lugar Ppara- fomar posesion en nombre de Ia '
b, Mot | 23| Proyincia de Mendoza de los blenes otorgados mediante la Concesién'a la:
KJ ol , a4 mpresa “Los Pemtentes C. E SA" - Por lo expuesto, nos- dirigimos enf
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.compania de la comparemen:te Dra. Ceresoli, el Dr. Marcelo ‘Alejandro
D’Agostuno Dillon, con Documento Nacional de Identidad N° 22, 164.111, en su
"zcaracter de Subsecretario de Justicia y Relacnones Instrtucppnales del Mlmstene
de Gobierno, y el Lic. Marcelo Eduardo. Reynoso con. Documento Nacional de
Identidad N?. 16470936,ensucarécter deDirector de. Calida

Turisticos: del Entg-: Mendoza. Turismo.- En. el lugarse: encontraba: el Dr.:José B

inmuebleS' 1°)' el-denomiﬁado Edifi cio-»"‘l:-.é Hosteria” ‘2°)'. un; galpén llamadé*“-El :
,.Taller” donde funcnona el taller mecénlco el taller de medles de elevaclén yuna )
, Proveeduna 3°) atras del “Taller” un. edificio que se: denomma “Hostef?;: 4°) una

_construcclon llamada. “EL Quemado” donde se. guarda»elu- plsa nieve, 5% una

construcmon denommada “El Parador donde funciona un: parador la escuela y

el depésuto de patrulla Por ulttmo .entrega. Ia poseslén de; la Telesilla: llamada

.con los . aeclomstas ). el representante de. Ia -Seciedad;.y hb)-que: la&TeIesma

‘Pirca” se entrega,. si- bxen no. esté en el: Acta de. Censtataclqn de:-fecha:28. de

..dlclembre reall_zada.. pon.—su,.»_repnesentada- --porque-'-por:-vua::r-telefén|ca:'tanto-»zel:senor

T

- Emilio Lapez Frugoni,.como. Juhan Lépez. Frugoni yel-Pr. {Pablo-Chesi,. le

mamfes;aron que ese medio esté: srtuado enferreno fiscal, pqr lo que es: puesto "

a ?osuclén dela Provmcla -El. Dr D’Agostma deja expre$amente en: custodla

|

Servioios

Luis Correa, con.Documento Nacional de: Identidad; N° 24:917.538;  quien':se
presenta como abogado de.la Intervencién de la. Empresa. ‘Los. Penitentes *

'CESA” y procede a hacer formal entrega de.la posesion derlos:siguientes ¢

~ El.Dr.. Correa-me solicita..que. conste-en..el .Acta; a) - que- ¢l esta 1
-autorizado para hacer entrega de la.posesion.de los inmuebles en-el.estadoen | -

. _que.se encuentran, pero. hd 'de nin'gl’m:» bien mueble; tema q’ué deberé-—ihabla?se I
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y,‘ :'recuperado a los sres. Rodngo Guevara Civit, con

s 2 ' Documento Namonal de ldentldad N° 24.160.801, Luis Velazquez, con |
| S 3| Documento Naclo.nal de- ldentgdad.N‘f. 16.854.786 y Mario Humberto Velazquez, |
5 §g§2§14 © " con Dbcumeﬁto*Nééiénérde idéhtidad"‘N°‘17"720 678; quienes actualmente son |
gﬂ ;§§§§ 5 los encargados de la “Hostena” y que firman la presente aceptando o
9 'd‘g;éié;ja 6 |- encomendado.- Con Io que S|endo las 16:00 horas, se da por termmada el acta, ‘
0 gé’zggf 71 doy lectura, la ratifican. y firman: la. »Requwente, el Dr. D'Agostino Dillon, el Lic.
| Q 8 8 Reynoso, el Dr. Correa el senor Guevara Civit y los seiores Velazquez, por 1'
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w4 1] acTA COMPLEMENTARIA DE TOMA DE POSESION.- SOLICITADA POR LA
 SUBSECRETARIA LEGAL Y TECNICA DEL MINISTERIO DE GOBIERNO,
'».'YTRABAJC.)"TY JUSTIC-I’A' ESCRITURA NUMERO CYATRO.- En la Provincia de
EMendoza Repubhca Argentma a Ios OQHO dlas del mes de ENERO del

© ® N o o A W N

| ﬁ . E g ] ~ afio, DOS MIL DIECINUEVE ante mi MARIA VIVIANA BRUNO Escnbana .
z : §§§§§ Auxiliar ¢ de Goblerno»,;_.. omparece Ia Doctora MABEL GRACIELA CERESOLI ,
o~ 5§§§§ argentina, Documento Nacnona| de Identldad N® 14 633 923, nacida el dla 20 de |

9 7\ 22843
9 ga_§g§ ._ novuembre de 1 961 casada en pnmeras nupclas con dom|cmo legal en calle
Q339 Avenida Pelter ndmero 351, Cuarto Pio, Casa de Goblemo, Disto Cludad,
| 10| Departamento Capital de-esta Provincia quisn concurre en su cardcer de |
11 | Subsecretario, Legal y Tecnico. del Minstero de Gobiemo, Trabajo y Justiia de
121 laf Prbvin'(’:ia '-dev Mendoia' des‘i‘gnada"segﬂn Decmtd nimero 1.961, de fecha 15 |
13 ~de.noviembre de: 2018_:._;.La comparemente es argentmo -declara ser capaz de
14 1e1ercnc|o para, este acto ".a qunen mdwnduallzo en Ios termmos del mmso a) del
15 articulo 306 del Codlgo C|v1| y Comermal de la NacuSn doy fe- Y Ia Doctora
16| Ceresoli, en, el carécter mvocado DICE: Que mediante Decreto N° 497 de fecha -
17 | 17 de abnl de 2018 se dlspuso autonzar a Ia Intervenmon Judncnal de Ia empresa
1'8‘ - “Los Pemtentes Centro de Esqw SA” Ia contlnuamon de la explotaclon del
19| Centro de Esqui "Los Penitentes’ ubicado en el Distrto Uspallata, del
2 :...Dﬁn.attamﬁnw-;V.L@é:Héaf?-wﬁ-est?-’Rrpvinciéwmedi@ obieto de fa concesién, hasta
21| el 31 de.diciembre de 2.018 - Que habiéndose vencido dicho plazo solicita mi |
22 preéen.ci.a eh elrelacnonado lugar para .'tomarv._p.cf):se.svi}énb en nam.bre‘ de la *
23 Proyiribia de Mendoza, de los bienes Otorgadc.)ahlﬁediant‘é la Concesién a Ia
24

presa “Los‘ Pe‘ﬁitentes C.E.SA. .- Este Requerimient@:oncr’eté mediante -
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ANEXO

MINISTERIO DE GOBIERNO, INFRAESTRUCTURA Y
DESARROLLO TERRITORIAL

Escribania General de Gobierno ' MENDOZA

En .mi caracter de Escribano general de Gobierno de la Escribania General de Gobierno de
Provincia de Mendoza, CERTIFICO: Que la firma estampada en el "CONVENIO DE PERMISO DE
USO PRECARIO ENTRE LA PROVINCIA DE MENDOZA MAPSA GROUP S.A. y EMETUR", constante de
Nueve (9)’ fojas utiles en anverso y reverso, ha sido puesta ante mi, por el sefior MARIANO
GERMAN RODRIGUEZ, argentino, D.N.I. n2 22.250.106, nacido el 15 de agosto de 1971, quien
manifiesta ser soltero; a quien individualizo en los términos del articulo 306, inciso a} del Codigo
Civil y Comercial de la Nacién; quien firma en representacion de MAPSA GROUP S.A. CUIT N2 30-
70957694-, con domicilio en Calle Espafia 1152 de Ciudad Mendoza; lo que acredita con Poder
General Amplio de Administracién, otorgado el 01/11/2021, mediante Escritura N2 95 pasada a
fs. 363 del Registro Notarial N2 947 a cargo del Esc. Diego Manuel Martinez Ribero; todo lo cual
tengo a la vista para este acto.-El requerimiento respectivo ha quedado formalizado bajo el
numero 078, fojas 078 del Tomo VI en el Libro de Registro de Firmas perteneciente a esta

Escribania General de Gobierno.- Se expide la presente en la Ciudad de Mendoza, Republica
Argentina, a los 13 dias del mes de mayo de 2024.
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ANEXO

MINISTERIO DE GOBIERNO, INFRAESTRUCTURA 'Y
DESARROLLO TERRITORIAL
Escribania General de Gobierno , MENDOZA

En mi caracter de Escribano General de Gobierno de la Provincia de Mendoza,
CERTIFICO: Que las Diez (10) fotocopias en anverso y reverso, que se adjuntan
a la presente, que firmo y sello, son fieles a su original que tengo a la vista y
corresponde al: "CONVENIO DE PERMISO DE USO PRECARIO ENTRE EL
MINISTERIO DE GOBIERNO, INFRAESTRUTURA Y DESARROLLO
TERRITORIAL; EL ENTE MENDOZA TURISMO (EMETUR) Y LA EMPRESA
MAPSA GROUP S.A.", suscripto en fecha 13 de mayo de 2024, el que se
encuentra archivado en el Registro de Convenios de esta Escribania General de
Gobierno al n® 9612.- CONSTE.- MENDOZA, REPUBLICA ARGENTINA, 14 de
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