GOBIERNO DE

MENDOZA

REGLAMENTO DE CONDICIONES GENERALES PARA LA LIQUIDACION DE BIENES
ADQUIRIDOS EN SUBASTA.

TITULO | - CONSIDERACIONES GENERALES
Articulo 1: AMBITO DE APLICACION.

Toda liquidacion de bienes adquiridos en subasta por la Administradora Provincial del
Fondo, en los términos del art. 102 inciso m) de la Ley N° 6.071 (t.0.) se regira por las
normas contenidas en el presente Reglamento de Condiciones Generales, en el marco del
art. 10 inc. n) de la Ley N° 6071 modificado por el art. 49 de la Ley N® 9122 y las
condiciones particulares que en cada oportunidad se establezcan para cada procedimiento.

Articulo 2: ATRIBUCIONES DE LA DIRECCION EJECUTIVA.

La Direccion Ejecutiva de la Administradora Provincial del Fondo se encuentra facultada
para determinar los aspectos especificos o condiciones particulares de cada liquidacion
conforme los términos del reglamento.

Asimismo le corresponde a la Direccion la potestad de decidir ejecutoriamente sobre el
sentido y verdadero alcance del presente reglamento, condiciones particulares y de los
contratos que se celebren; determinar unilateralmente incumplimientos de los mismos, e
imponer sanciones. La definicion de criterios generales de interpretacion, aplicable a
situaciones especiales no previstas en el cada concurso, sera efectuada por la Direccién a
través de circulares.

Articulo 3: DEFINICIONES.

Los siguientes términos empleados en este documento, tendran el significado que a
continuacion se indica, excepto que se les confiera expresamente un alcance distinto:

Administradora: Es el Organo Colegiado de la Administradora Provincial del Fondo,
integrado por los representantes del Poder Ejecutivo designados por el Gobernador de la
Provincia de Mendoza.

Administradora Provincial del Fondo o APF: Es el ente autarquico, con personeria
juridica y capacidad para actuar publica y privadamente, creado por la Ley N° 6.071.

Direccion Ejecutiva o la Direccion: Es la persona designada por el Gobernador de la
Provincia de Mendoza, a cargo de la direccion y representaciéon de la APF, de acuerdo con
lo dispuesto por el Articulo 3° del Decreto N° 347/1994 y Resoluciones N° 27/1998 vy
09/2020 de la Administradora y/o las que en el futuro las reemplacen.
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Concurso Publico de Precios o Concurso: Es el procedimiento por el cual la APF dispone
la liquidacion de sus bienes, conforme la normativa aplicable (art. 10 inc. “n” de la Ley N°
6071 modificado por el art. 49 de la Ley N° 9122).

Reglamento de Condiciones Generales o Reglamento: Es el presente documento que
establece las condiciones y requisitos generales aplicables a los procedimientos de
liquidacién en él previstos.

Reglamento de Condiciones Particulares o Condiciones Particulares: Es el documento
que establece los requisitos especificos de cada procedimiento de liquidacién, conforme lo
determine el Director Ejecutivo, complementando asi al Reglamento de Condiciones
Generales.

Oferente: Es la persona humana o juridica que presenta la oferta.

Tercero interesado: Es la persona humana o juridica que presenta una oferta por algun
bien en particular de la APF, la que podra ser tomada como base en un concurso, en caso
que la Direccion decida disponer del mismo.

Oferta: Es la propuesta presentada por el oferente, con objeto de participar en el concurso,
de conformidad con los recaudos exigidos por el reglamento y condiciones particulares.

Adjudicatario: Es el oferente cuya oferta resultdé adjudicada en el concurso y quien
suscribira los instrumentos respectivos, de corresponder, con la Administradora Provincial
del Fondo.

Precio base: Es el precio a partir del cual los oferentes deben formalizar sus ofertas,
conforme el articulo 6 del presente reglamento.

Modalidad de pago: Es la metodologia de pago del precio, que debera incluirse en la
oferta, de acuerdo a lo establecido en el articulo 7 del presente reglamento.

TITULO Il - PROCEDIMIENTO DE LIQUIDACION
SECCION A) - LIQUIDACION DE BIENES INMUEBLES Y MUEBLES REGISTRABLES

Articulo 4: CONCURSO PUBLICO. LLAMADO Y PLIEGOS.
La Direccion invitara mediante Concurso Publico de Precios, a todo aquel que esté

interesado en la compra del/de los bien/es de que se trate, a formular la oferta
correspondiente.
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A tal efecto los oferentes deberan ajustarse a las condiciones particulares que en cada caso

apruebe “la Direccion”, las que deberan contener como minimo lo siguiente:

a.- Individualizacién con el mayor detalle posible del bien/es que se liquida/n.

b.- El precio base del mismo y modalidad de pago.

c.- El plazo o fecha y lugar para la presentacion de las ofertas y de apertura de las
mismas, pudiéndose instrumentar procedimientos electronicos de contratacion.

d.- Exigencia de individualizacién del oferente.

e.- Exigencia de constitucion de un domicilio electrénico (direccion de e-mail), donde seran
vdlidas todas las notificaciones que deban realizarse con motivo del concurso. En caso
que el concurso tramite en expediente electrénico, deberan efectuarse las
adecuaciones pertinentes a tales efectos.

f.- Garantia de oferta por el veinte por ciento (20%) del precio base fijado en el punto b)
precedente, consistente en cheque de pago diferido librado o endosado por el oferente
a favor de la APF, con vencimiento al mes de la fecha de apertura de sobres, conforme
lo determine la Direccion, quien podra a su sola satisfaccion, requerir al oferente su
reemplazo por otro.

g.- Las demas requerimientos que se estipulen en las condiciones particulares que rijan el
concurso de que se trate.

Articulo 5: DISCRECIONALIDAD DE LA ADMINISTRADORA PROVINCIAL DEL
FONDO.

La APF no queda obligada ni asume responsabilidad alguna por el llamado a concurso y
podra dejarlo sin efecto, parcial o totalmente, en cualquier etapa de su tramitacion con
anterioridad a la suscripcion del boleto de compraventa o instrumento pertinente, sin
necesidad de expresar causa o justificacion y sin generar derecho al pago de indemnizacion
alguna. La presentacién de ofertas no obliga a la APF a realizar la adjudicacion ni a
contratar, quedando entendido que podra no aceptar ninguna de las ofertas presentadas si
a su juicio las mismas no satisfacen adecuadamente el interés publico comprometido en el
concurso, sin asumir responsabilidad alguna.

Articulo 6: PRECIO BASE DEL CONCURSO.

Se establecera un precio base por cada uno de los bienes del concurso, a partir del cual los
oferentes deberan hacer ofertas para que estas sean validamente consideradas.

En el primer llamado a concurso tal precio base no podra ser inferior al valor de adquisiciéon
del inmueble o mueble registrable, por la APF, mas las costas impagas derivadas de la
gestién de cobro y los gastos incurridos para su adquisicion y liquidacién, todo mas
intereses equivalentes a la evolucion de la serie de la Unidad de Valor Adquisitivo (U.V.A.)
que publica el Banco Central de la Republica Argentina (BCRA), calculados desde el
momento de la adquisicién hasta quince (15) dias anteriores al llamado a concurso. Ello
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siempre que tal precio base asi calculado, resulte superior al monto del avalto fiscal fijado
por la Administracion Tributaria Mendoza; en su defecto se tomara este ultimo. Asimismo se
tendra en cuenta el valor neto de realizacion informado en tasacion elaborada por un
profesional independiente, designado por la APF, a los efectos de elevar el precio base;
pudiéndose, en caso de ser éste superior al de tasacién, reducir los intereses antes aludidos
hasta que el precio base se ajuste a este ultimo.

En caso de fracasar el primer llamado, podra realizarse uno nuevo, disminuyendo la base
alli fijada hasta un treinta por ciento (30%), siempre que resulte superior al monto del avaluo
fiscal; en su defecto se tomara este Ultimo.

De reiterarse el fracaso del procedimiento, se podra convocar un nuevo Concurso sin precio
base.

Articulo 7: MODALIDADES DE PAGO.

La modalidad de pago sera, en principio, de contado.

Atendiendo a la naturaleza de los bienes que se liquiden, la Direccién podra autorizar pagos
diferidos, los que no podran exceder el sesenta por ciento (60%) de la oferta, debiendo ser
instrumentados mediante cheques de pago diferido no a la orden con aval de Sociedad de
Garantia Reciproca (S.G.R.), con un plazo no superior a 360 dias a contar desde la
notificacién de la adjudicacion. La Direccion fijara en las condiciones particulares de cada
llamado la tasa de descuento a aplicar. Las ofertas asi realizadas sera/n analizada/s
financieramente a los efectos de obtener el Valor Actual Neto del Flujo de Fondos conforme
la tasa de descuento indicada al realizar el llamado, a los efectos de su comparacién con el
resto de las ofertas.

La transferencia de la propiedad sé6lo se materializara una vez cancelado el cien por ciento
(100%) de la Oferta oportunamente efectuada y que motivé la adjudicacion.

Articulo 8: INICIO DEL CONCURSO A INSTANCIA DE TERCEROS INTERESADOS.

La Direccion podra iniciar el concurso a instancia de un tercero interesado. A tal fin, éste
ultimo debera presentar, previamente, por Mesa de Entradas de la APF una oferta de
compra concreta, por escrito, constituyendo domicilio especial (fisico y electrdnico) y
adjuntando las constancias de la representaciéon invocada en caso de actuar como
mandatario y/o representante de una persona humana o juridica. La presentacién de la
oferta en ningln caso obliga a la APF a llamar a concurso.

La oferta en este caso debera cumplimentar los recaudos exigidos en los puntos “a, “b”, “d”
y “e” del articulo 3, indicando asimismo la modalidad de pago. El precio ofertado no podra
ser nunca inferior al precio base determinado por la APF para un primer llamado a concurso
conforme lo expuesto en el articulo 5. Para ello, el tercero debera previamente solicitar por
escrito presentado por Mesa de Entradas que la APF le informe cudl es el monto del precio
base, debiendo presentar la oferta dentro de los cinco (5) dias habiles de comunicado el
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precio, a los efectos de mantener la prioridad como tercero interesado iniciador del
concurso.

A los fines del articulo 3 punto “f” del presente el tercero interesado debera acompanar,
como garantia de su oferta, el referido cheque de pago diferido con vencimiento sesenta
(60) dias corridos de la fecha de presentacion de su oferta, garantia que se hara efectiva,
con caracter de clausula penal, de no procederse a su sustitucién conforme la nueva
garantia que se establezca en las condiciones particulares del concurso.

La oferta, en las condiciones antes indicadas, podra ser aprobada por la Direccion. Dicha
aprobacioén importara la admision del tercero interesado como oferente en el concurso, su
derecho de mejora de oferta, y que la misma sea considerada la base de aquél, lo cual se
haré saber a los interesados en las condiciones particulares.

En el supuesto de existir dos 0 mas ofertas presentadas por terceros interesados, la
Direccion se reserva la facultad de aprobar la mas conveniente para el Ente.

Articulo 9: PUBLICIDAD DEL LLAMADO A CONCURSO.

La invitacion a interesados en realizar ofertas para la compra de que se trate, se publicara
tres (3) veces en el Boletin Oficial de la Provincia de Mendoza, y al menos una (1)
publicacién en un diario grafico o digital de la provincia, o del lugar donde se encuentre el
bien, debiendo tener la primera de ellas una anticipacién no menor de quince (15) dias
corridos de la apertura de las ofertas, no pudiendo realizarse la ultima publicacién el dia
designado para llevar a cabo dicha apertura. La publicacion debera contener al menos los
datos expresados en los puntos a., b. y c. del articulo 3. Asimismo, se publicitara en el portal
de la APF y en la pagina de la Direccion de Compras y Suministros del Ministerio de
Hacienda y Finanzas, pudiendo adicionalmente disponerse otros medios de publicacién,
tales como inclusion de la invitacién a ofrecer en otros portales o paginas webs, u otros
modos que se consideren convenientes, con la finalidad de favorecer la concurrencia de la
mayor cantidad de Oferentes posibles.

Articulo 10: RECEPCION DE OFERTAS. APERTURA.

Las ofertas deberan presentarse en la Sede Central de la APF (Departamento Servicios
Administrativos), sita en calle 9 de Julio N° 1.257 1° Piso de la Ciudad de Mendoza, en
sobre cerrado indicando en el mismo, el nombre del oferente y datos que permitan
individualizar “el Concurso” en el que se presenta la propuesta, salvo que se establezca un
procedimiento por medios electrénicos, conforme lo determine la Direccién.

La APF registrara la presentacion de las ofertas, extendiendo al oferente la constancia
respectiva.

El dia y hora publicados se procedera al acto de apertura de ofertas, que se realizara en la
Sede de la APF, pudiendo asistir a la misma los representantes de los oferentes, en cuyo
caso firmaran el Acta de Apertura que al efecto se labre.
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Articulo 11: FALTA DE OFERTAS. FRACASO DEL CONCURSO.

Transcurrida la fecha limite de recepcién de ofertas sin que se realizare oferta alguna, la
Direccion declarara desierto el concurso. En el supuesto que éstas resulten formalmente
inadmisibles, inconvenientes, o fundadamente rechazadas, la Direccion dara por fracasado
el procedimiento. En ambos casos quedara habilitada a disponer de una nueva invitacion a
realizar ofertas, en cuyo caso la base se fijara conforme el mecanismo establecido en el
articulo 6.

En el caso que el concurso se haya iniciado a instancias de un tercero interesado, la oferta
base oportunamente presentada por éste debera ser completada con los demas recaudos
establecidos en el articulo 4 incisos c), f) y g), y los previstos en las condiciones particulares,
dentro del plazo del llamado a concurso. La Direccidén podra dar por fracasado el concurso
si el tercero interesado oferente no cumple con estos requerimientos.

Articulo 12: ¥ MEJORA DE OFERTAS. CASO TERCERO INICIADOR DEL CONCURSO.

La Direccion podra requerir mejoras de ofertas a los oferentes en los siguientes supuestos:

a) Cuando dos o mas ofertas admisibles e igualmente convenientes, presenten entre si
diferencias de cotizacion que no superen entre si el 5% (cinco por ciento) calculado
sobre la menor de ellas.

b) Cuando exista un Unico oferente o s6lo una oferta admisible desde el punto de vista
formal.

Si el concurso se iniciara a instancias de un tercero interesado, y existiere/n otra/s oferta/s

superior/es a la oferta base de tal tercero, previo a adjudicar se invitara al oferente que

realizd la oferta mas alta y, en su caso, a los oferentes que le siguen si sus ofertas no

superan entre si el 5% calculado sobre la menor de ellas y a dicho tercero oferente iniciador,

para que puedan mejorar sus ofertas, a los efectos de la adjudicacion.

Articulo 13:  ANALISIS Y ADJUDICACION.

Ningun oferente podra reclamar derecho alguno por su sola presentacién como tal, toda vez
que mientras no exista resolucién de adjudicacion, sélo tendra derecho a participar con el
resto de los oferentes.

Analizada la/s oferta/s, si la/s misma/s resultase/n igual/es o superior/es a la base, y se
ajustase/n a las condiciones establecidas en el presente reglamento y demas condiciones
particulares, previa evaluacion realizada por la Comisiéon de Preadjudicacion y consiguiente
vista a Fiscalia de Estado de la Provincia, podra ser adjudicada la oferta mas alta por la
Direccién, emplazando al adjudicatario a la firma del boleto de compraventa o instrumento
pertinente que acredite la venta y al pago del precio ofrecido, salvo que exista una parte del
pago que resulte diferida, en cuyo caso se emplazara al adjudicatario a la entrega de los
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cheques de pago diferido no a la orden con aval de Sociedad de Garantia Reciproca
(S.G.R.) correspondiente a dicho saldo.

Articulo 14:  SUSCRIPCION DE INSTRUMENTOS PARA LA TRANSFERENCIA DE LA
PROPIEDAD Y GASTOS.

El adjudicatario debera suscribir, dentro del plazo establecido en la resolucion de
adjudicacién, el boleto de compraventa o instrumento pertinente; momento en el que debera
integrar el precio de venta en la modalidad establecida en las condiciones particulares,
incluyendo los cheques de pago diferido avalados conforme lo antes indicado, mas un
depésito de lo que determine el escribano y/o profesional interviniente en concepto de
gastos de escrituracion y/o transferencia, los que estaran exclusivamente a cargo del
adquirente.

La posesién de los bienes objetos de la venta se otorgara juntamente con la escritura
traslativa de dominio en los inmuebles o instrumento pertinente (vgr. Formulario 08, etc.) en
los bienes muebles registrables, salvo en los casos de ofertas adjudicadas con pagos
diferidos, en cuyo caso la posesion se otorgara recién cuando la APF se haya hecho
efectivo de al menos el cincuenta por ciento (50%) del precio y detente la totalidad de los
cheques indicados en el Articulo 13°.

La garantia de oferta constituida por el adjudicatario, de ser efectivizada por la APF, sera
tenida como a cuenta de precio.

En el supuesto que no se pudiese concretar la celebracion del boleto de compraventa o
instrumento pertinente por responsabilidad del adjudicatario, la garantia de oferta se hara
inmediatamente efectiva a favor de la APF con caracter de clausula penal.

La escritura traslativa de dominio, en el caso de liquidacion de inmuebles, sera
confeccionada a cabo por la Escribania General de Gobierno y/o por el escribano que
designe la APF.

Ante el incumplimiento del tramite de escrituracion (inmuebles) o instrumento pertinente
(bienes muebles registrables) dentro del plazo estipulado, la Direccion podra dar por
decaido el derecho del adjudicatario adquirente, conforme los términos del boleto de
compraventa o instrumento pertinente suscripto, con todas las consecuencias y sanciones
previstas en el mismo.

Articulo 15: RENUNCIA A LA GARANTIA POR EVICCION Y VICIOS
REDHIBITORIOS.

La venta del inmueble o bien mueble registrable, se hara ad corpus, en el estado de
ocupacion y condiciones estructurales y de conservaciéon en que se encontrare al momento
de la suscripcion del instrumento traslativo de dominio del bien que se trate (escritura o
instrumento pertinente).
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De existir una diferencia de variacion no mayor al diez por ciento (10%) entre la superficie
del inmueble y la consignada en las condiciones particulares, dicha diferencia no dara
derecho al adjudicatario comprador a resolver la operacién ni a pedir reajuste del precio
acordado.

No serd requisito para presentar ofertas, haber efectuado visita al inmueble o haber
conocido el mueble registrable. La sola presentacién de oferta implica la aceptaciéon y
reconocimiento expreso por parte de los oferentes respecto de las condiciones de
ocupacion y/o mantenimiento en que se encuentra, no pudiendo alegar su desconocimiento
o disconformidad. En consecuencia el adjudicatario, por la sola firma de la escritura
traslativa de domino o instrumento pertinente renuncia a la garantia de eviccion y de vicios
redhibitorios.

Articulo 16:  JURISDICCION.

Para cualquier controversia que se suscite entre los oferentes y la APF, las mismas se
someteran a la jurisdiccion de los tribunales ordinarios de la Provincia de Mendoza
correspondientes a la Primera Circunscripcion Judicial de Mendoza.

SECCION B) - LIQUIDACION DE BIENES MUEBLES NO REGISTRABLES.
Articulo 17: BIENES MUEBLES NO REGISTRABLES.

En caso de bienes muebles no registrables, se tomara como precio base el setenta por
ciento (70%) del valor neto de realizacion estipulado segun tasacién elaborada por un
profesional independiente. En caso de ser declarado desierto o fracasar el concurso, se
podra convocar uno nuevo sin precio base.

No obstante, se podra llamar a concurso sin necesidad de indicar precio base alguno, ni
exigir garantia de mantenimiento de oferta, conforme lo determine la Direccién para el caso
concreto, previa justificacion en tal sentido. A los fines del perfeccionamiento de la venta de
los bienes, se suscribira el pertinente instrumento privado detallando la misma, debiendo
recibirse contra la firma de dicho instrumento la totalidad del precio ofrecido.

La invitacién a interesados en realizar ofertas para la compra de que se trate, se publicara
hasta tres (3) veces en el Boletin Oficial de la Provincia de Mendoza, y al menos una (1)
publicacién en un diario grafico o digital de la provincia, o del lugar donde se encuentre el
bien, debiendo tener la primera de ellas una anticipacién no menor de siete (7) dias corridos
de la apertura de las ofertas, no pudiendo realizarse, en su caso, la ultima publicacién el dia
designado para llevar a cabo dicha apertura.

Sera de aplicacién supletoria el procedimiento de liquidacién para bienes inmuebles y
muebles registrables previsto en la Seccion A) del presente, en todo aquello que no se
contraponga con el presente.
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